PREZENTACJA GRUPY INPRO

Wyniki w 2013 roku —
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|npro Podstawowe informacje

Grupa Inpro posiada zdywersyfikowang i peilng oferte mieszkaniowag obejmujgcg wszystkie
segmenty rynku: apartamenty, jak rowniez lokale o podwyzszonym standardzie oraz mieszkania
popularne. W swojej ofercie ma réwniez domy jednorodzinne oraz inwestycje komercyjne, takie jak
hotele apartamentowe.

Grupa posiada wiasny wydziat budowlany, w ktérym pracuje zespdt wykwalifikowanych
i doswiadczonych pracownikdéw budowlanych, wspomagajacy prace wykonawcze przy prowadzonych
projektach.

Inpro dysponuje bankiem gruntow w bardzo atrakcyjnych lokalizacjach.

Grupa w 2013 roku wypracowata skonsolidowane przychody ze sprzedazy na poziomie
178,3 min zi, czyli o 10,8% wyzsze niz w roku 2012, kiedy uzyskata 160,9 min zt.

Zysk netto w 2013 roku wynidst 15,1 min zt i zmniejszyt sie 0 16% w poréwnaniu do roku 2012.
Wplyw na obnizenie rentownosci miata sytuacja na rynku deweloperskim i konieczno$¢ stosowania
roznorodnych promocji. Dodatkowo na ostateczny poziom wyniku netto Grupy miaty rowniez wptyw
koszty wyposazenia Hotelu Mikotajki Sp. z 0.0., ktére zostaty jednorazowo odpisane w koszty uzyskania
przychodu.
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Grupa INPRO
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inprc Struktura sprzedazy Grupy

Struktura sprzedazy Grupy Inpro po 12 miesigcach 2013 r.

dziatalnos$c 10
hotelarska; 7% Rugby; 1%

INPRO+Domes
ta; 92%

Dominujacy segment w strukturze sprzedazy Grupy stanowi dzialalnos¢ deweloperska.
Inpro S.A. jest jednym z liderow rynku mieszkaniowego Trojmiasta:

lider segmentu mieszkan o podwyzszonym standardzie, poszerzajgcy oferte w segmencie mieszkan
popularnych

2. miejsce w badaniu Mieszkaniowa Marka Roku w kategorii rozpoznawalnosci marki na rynku
trojmiejskim oraz tytut Budowlanej firmy wg miesiecznika BUILDER

najstarszy deweloper w Gdansku — Spotka zrealizowata blisko 40 inwestycji i oddata do uzytku okoto 4
tysigce lokali.
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inPfO Podsumowanie sprzedazy w 2013 roku

Grupa sprzedata lacznie 499 mieszkan i doméw brutto (w rozumieniu umoéw przedwstepnych),
w tym INPRO SA — 443 lokale. Jest to 0 21% wiecej anizeli w roku poprzednim.

Sprzedaz netto Grupy wyniosta 419 umow, natomiast sprzedaz netto INPRO wyniosta 373.

Wartosc sprzedanych przez Grupe mieszkan wyniosta 182 min zt brutto i byla wyzsza o 54 min zt
(wzrost 0 42%) od wartosci uzyskanej w roku 2012. Tak znaczacy wzrost sprzedazy zwigzany byt
z jednej strony z dobrg strukturg oferty sprzedazowej Grupy, z drugiej strony wynikat z ogdlnych
tendencji na rynku deweloperskim.

Grupa Inpro w 2013 roku przekazata 468 lokali wobec 409 rok wczesniej, czyli o 14% wiecej.
Najlepszym okresem byt I i IV kwartat. Grupa wydata wtedy odpowiednio 156 i 175 mieszkan.

W ciggu catego roku 2013 INPRO oddata do uzytkowania kilka projektéw: City Park budynek B
(marzec), budynek C (wrzesien), budynek D (listopad), osiedle Jabtoniowa budynki I i J
(czerwiec) oraz budynek A na osiedlu Chmielna Park (pazdziernik), a takze facznie 44 domy
jednorodzinne na osiedlach Wrdbla Staw i Golf Park. Przedsiebiorstwo Budowlane
Domesta Sp. z 0.0. oddato w 2013 roku dwa budynki o numerach 9 i 10 na osiedlu Leszczynowym.
Obroty Grupy powiekszyty sie takze z uwagi na oddanie do uzytkowania (wrzesien 2013) budynku
hotelowo — apartamentowego na wyspie w Mikotajkach i wydanie nabywcom 10 apartamentdw.
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Kwartalna sprzedaz mieszkan Grupy Inpro
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inpfc Ilos¢ wydanych lokali Grupy Inpro
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“‘Prc Projekty mieszkaniowe realizowane w 2013 r.

Golf Park (osiedle 83 domow jednorodzinnych i blizniaczych, PUM 14.590m?)

Etap A (liczba doméw: 23, PUM: 4.053 m2) — pierwsze domy uzyskaty pozwolenie na uzytkowanie
w pazdzierniku 2011 r., ostatnie dwa domy bedg oddane do uzytkowania do XI 2014 r.;

Etap B (liczba doméw: 22, PUM: 3.918 m2) — prace przy pierwszych 10 budynkach rozpoczely sie
jesienig 2011 r., ostatnie domy beda oddane do uzytkowania do XI 2014 r.;

Osiedle Wrobla Staw Domy (84 domdw jednorodzinnych i blizniaczych; PUM 12.346 m?2)

Etap B (liczba domoéw: 24, PUM: 3.712 m2) — prace rozpoczete w IV kw. 2010 r.; ostatnie domy zostaty
oddane do uzytkowania w VI 2013 r;;

Etap C (liczba domoéw:22, PUM: 3.442 m?2) — prace rozpoczete w II kw. 2011 r.; ostatnie domy zostaty
oddane do uzytkowania we IX 2013 r.;

Etap D (liczba domoéw: 20, PUM: 2.755 m?) — prace rozpoczete w IV kw. 2013 r.; ostatnie domy zostang
oddane do uzytkowania w IV kw. 2014 r.;

City Park (liczba lokali: 515, PUM: 27.564 m?2)

Budynki A i B (liczba lokali: 167, PUM: 9.099 m?2) — pozwolenie na uzytkowanie budynku A uzyskano
w XII 2012 r. (liczba lokali: 83, PUM: 4.562 m?2), pozwolenie na uzytkowanie budynku B uzyskano w
marcu 2013 r.

Budynek C i D (liczba lokali - 169, PUM - 9.193 m? ) — pozwolenie na uzytkowanie budynku C uzyskano
we IX 2013 r. (liczba lokali - 83, PUM - 4.547 m2), pozwolenie na uzytkowanie budynku D uzyskano
w listopadzie 2013 r.

Budynek E i F (liczba lokali — 179, PUM — 9.272 m?2) — prace budowlane rozpoczety sie w III kw. 2013 r,,
planowane zakonczenie prac przy budynku E w II kw. 2015 r,, przy budynku F w III kw. 2015,
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inpfc Projekty mieszkaniowe realizowane w 2013 r.

Czwarty Zagiel (liczba lokali — 144, PUM — 7.778 m?2)

Prace budowlane rozpoczety sie w I kw. 2013 r., planowane zakonczenie prac przy budynku to IV kw.
2014 r.

Osiedla Wrdbla Staw domy wielorodzinne etap III (Liczba lokali — 320, PUM — 16.770m?2)

Etap III — 4 budynki wielorodzinne (liczba lokali — 93, PUM — 5.270 m2) — prace budowlane rozpoczely sie
w III kw. 2013 r., planowane zakonczenie prac w IV kw. 2014 r.

Osiedle Jabloniowa (liczba lokali — 264, PUM — 12.014m?2)
Etap II budynki I, J (liczba lokali — 48, PUM — 2.272 m2) — pozwolenie na uzytkowanie uzyskano w VI 2013 r.
Osiedle Chmielna Park (liczba lokali — 292, PUM — 17.132 m?2)

Budynek A (liczba lokali — 59, PUM — 3.594 m2) — prace rozpoczeto w I kw. 2012 roku, pozwolenie
na uzytkowanie uzyskano w pazdzierniku 2013 r.,

Budynek B (liczba lokali — 103, PUM — 5.520 m2) — prace rozpoczeto w IV kw. 2013 roku, planowane
zakonczenie prac to III kw. 2015 r.,

Osiedle Leszczynowe — Domesta (liczba lokali — 577; PUM 31.530 m?)

Budynek nr 9 (liczba lokali:33, PUM — 1.832 m?) — oddany do uzytkowania w II kw. 2013 r.;

Budynek nr 10 (liczba lokali: 33, PUM: 1.828 m2) — oddany do uzytkowania w IV kw. 2013 r.;

Budynek nr 11 (liczba lokali: 33, PUM: 1.832 m?) — planowany termin oddania do uzytk. w II kw. 2014 r.;
Budynek nr 13 (liczba lokali: 28, PUM: 1.534 m2) — planowany termin oddania do uzytk. w IV kw. 2014 r.;
Budynek nr 12 (liczba lokali: 48, PUM: 2.714 m?) — planowany termin oddania do uzytk. IT kw. 2015 r.

PREZENTACJA GRUPY INPRO 9



inpfo Projekty realizowane w 2013 r.

‘L\ Zespot hotelowo-apartamentowy w Mikotajkach

‘1. *’“I: 78 pokoi hotelowych oraz 26 apartamentdéw na sprzedaz o powierzchni PUM — 1.286 m2. Rozpoczecie prac
'“'lffﬂ_ﬂ"l ' nastgpito w II kw. 2011 r., budynek hotelowo — apartamentowy na Wyspie oddano do uzytkowania
HOTEL we wrzeéniu 2013 r.
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inPfO Nowe projekty w 2014 roku

W drugiej potowie 2014 roku Grupa Inpro planuje uruchomic sprzedaz:

pierwszych budynkoéw z nowych projektdw o bardzo atrakcyjnych lokalizacjach, m.in. w Gdansku Oliwie przy ul. Grunwaldzkiej
(grunt zakupiony w 2013 roku od TVP SA)

w Gdansku Przymorzu, przy ul. Szczecinskiej.

Grupa zamierza takze uruchomic nastepne etapy juz prowadzonych projektow.
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inprc Kierunki rozwoju Grupy Inpro

Grupa zamierza umacnia¢ swojq silng pozycje w dotychczasowych sektorach dziatalnosci, w tym przede
wszystkim na rynku deweloperskim. Spotka INPRO bedzie koncentrowad swojg dziatalno$¢ na rynku
trojmiejskim.

Oprocz segmentu mieszkan o podwyzszonym standardzie, Grupa zamierza kontynuowac rozwoj
segmentu mieszkan popularnych — wysoki popyt na mieszkania tego typu, ktére zostaty zaoferowane

przez Grupe w latach 2011 — 2013 jednoznacznie potwierdza, iz jest to dobry kierunek dziatan
deweloperskich.

Spotka systematycznie wprowadza do sprzedazy nowe projekty. INPRO posiada bank gruntéw
zakupionych po korzystnych cenach oraz planuje utrzymac polityke, polegajacg na wyszukiwaniu
unikalnych lokalizacji o relatywnie niskich cenach gruntéw. Dzieki temu mozliwe bedzie realizowanie
projektow, ktére ze wzgledu na atrakcyjnos¢ lokalizacji, architektury, jakosci wykonania i ceny beda
sprzedawane w relatywnie krétkim czasie. W celu znaczacego powiekszenia banku gruntéw pod nowe
projekty, INPRO na biezgco monitoruje sytuacje na rynku dziatek budowlanych.

Inpro rozwaza zwiekszenie zaangazowania w realizacje projektdow komercyjnych, w szczegdlnosci
budynkdéw biurowych.

Grupa, po zakonczeniu II etapu rozbudowy Domu Zdrojowego w Jastarni (rozbudowa o duzg sale
konferencyjno — bankietowg na 200 osob) oraz po dobudowie krytej ktadki pomiedzy wyspa a ladem
statym w zakonczonym w 2013 roku obiekcie hotelowo-apartamentowym Hotel Mikotajki, nie planuje
w najblizszym czasie innych inwestycji hotelowych oraz innych znaczacych inwestycji.

Planowana jest restrukturyzacja spotki RUGBY Prefabrykaty Sp. z 0.0., gtdéwnie poprzez ograniczenia
kosztéw (osobowych, materiatowych i podatkowych) oraz zwiekszenie przychoddéw (nastawienie
na najbardziej rentowne obszary dziatania).
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inpro

Dziatalnos$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy
Koszt wiasny sprzedazy

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Zysk (strata) brutto
Podatek dochodowy
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

CALKOWITE DOCHODY OGOLEM

Zysk (strata) netto przypisany:
- Akcjonariuszom jednostki dominujacej
- Akcjonariuszom niekontrolujgcym

Catkowity dochdd ogétem przypisany:
- Akcjonariuszom jednostki dominujgcej
- Akcjonariuszom niekontrolujgcym

01.01.2013
-31.12.2013

(CELELE)]
w tys. PLN

178 348
(138 790)

39 558

(6 363)
(13 906)
494
(308)

19 475

396
(1955)

17 916
(2 812)
15 104

15104

15104
14 929
175

15104
14 929
175

01.12.2012
-31.12.2012

(CELELT))
w tys. PLN

160 904
(121 397)

39 507

(4 977)
(11 887)
433
(305)

22771

1262
(1 004)

23 029
(5 062)
17 967

17 967

17 967
16 748
1219

17 967
16 748
1219




inpro

01.01.2013

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw -31.12.2013
(badane)

Dziatalnos$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 184 810
Koszt wiasny sprzedazy (153 367)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 31443
Koszty sprzedazy (5142)
Koszty ogolnego zarzadu (7 360)
Pozostate przychody operacyjne 303
Pozostate koszty operacyjne (171)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 19 073
Przychody finansowe 1382
Koszty finansowe (1302)
Zysk (strata) brutto 19 153
Podatek dochodowy (3610)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 15543

Inne catkowite dochody- przeklasyfikowanie w zwigzku ze zbyciem udziatéw w jednostce zaleznej -

CALKOWITE DOCHODY OGOLEM 15543

01.01.2012
-31.12.2012

(badane)

158 751
(127 147)
31 604
(4 865)
(7 156)
287
(201)
19 669
2168
(256)
21581
(4 114)
17 467
(509)
16 958




inpro

Aktywa trwate (dlugoterminowe)

Rzeczowe aktywa trwate

Wartosc firmy

Pozostate wartosci niematerialne

Pozostate aktywa

Aktywa obrotowe (krétkoterminowe)

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Pozostate aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

SUMA AKTYWOW

31.12.2013

(badane)

105 407

99 083

5624

415

285

217 207

200 589

6 839

2 661

7118

322 614

31.12.2012

[CELELTDY]
75 272
69 601
5624

24

23

250 550
226 515

7 860

16 175

325 822




inpro

31.12.2013 31.12.2012

PASYWA
(badane) (badane)
Kapital wlasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej) 192 853 177 786
Wyemitowany kapitat akcyjny 4 004 4 004
Kapitaty rezerwowe 87 87
Zyski zatrzymane 188 762 173 695
Kapitaly przypisane akcjonariuszom niekontrolujacym 10 259 11 719
Kapitat wiasny ogétem 203 112 189 505
Zobowiazania dlugoterminowe 63 199 34 169
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 831 3637
Rezerwa na zobowigzania z tytutu $wiadczen emerytalnych 252 233
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 40 146 21 126
Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 19 600 -
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 308 3650
Zobowigzania handlowe i pozostate 2 062 5523
Zobowigzania krétkoterminowe 56 303 102 148
Rezerwy krétkoterminowe 1637 1589
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 4 889 14 545
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 607 -
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 629 2 852
Zobowigzania biezace z tytutu podatku dochodowego 140 1340
Zobowigzania handlowe i pozostate 48 401 81 822
Stan zobowigzan ogétem 119 502 136 317

SUMA PASYWOW 322 614 325 822



